AYUNTAMIEN%() DE CACERES
INTERVENCION

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

Art. 1.-

En cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 15.1 y 60.2 de la Ley 39/1988 de Haciendas
Locales, y de conformidad con lo previsto en el articulo 17.1 de la misma, se acuerda el
establecimiento del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana en los términos regulados en la presente Ordenanza Fiscal.

Art. 2.- Hecho Imponible.

1° El Hecho Imponible del impuesto estd4 constituido por el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se pongan de manifiesto a consecuencia
de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucién o transmision de
cualquier derecho real de goce limitativo de dominio sobre los referidos bienes.

El Titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio Juridico "mortis causa".

b) Declaracién formal de heredero, "ab intestato".

¢) Negocio Juridico "inter vivos", sea de caracter gratuito u oneroso.
d) Enajenacién en subastas publicas, y

e) Expropiacion forzosa.

2° No se devengara este impuesto en las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana
derivadas de operaciones a las cuales resulte aplicable el régimen especial de fusiones,
escisiones, aportaciones de ramas de actividad o aportacion no dineraria especial a excepcion
de los terrenos que se aporten al amparo de lo que prevé el art. 108 de la Ley 43/1995, de 27 de
diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, cuando no estén integrados en una rama de
actividad.

3° Tampoco se devengara el impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a los
procesos de adscripcién a una sociedad anénima deportiva de nueva creacién, siempre que se
ajusten a las normas de la Ley 20/1990, de 15 de Octubre, del Deporte y el R.D. 1084/1991, de
15 de julio, sobre sociedades andnimas deportivas.

4° En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entenderd que el nimero de
afios a través de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha
interrumpido por causa de la transmisién de las operaciones citadas en los apartados 2° y 3° de
este articulo.

Art, 3.-

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, el susceptible de
urbanizacion, el urbanizable programado o urbanizable no programado desde el momento en
gque se grueben el programa de actuacidon urbanistica, los terrenos que dispongan de via
pavimentada o encintado de acera y cuenten ademas con alcantarillado, suministro de agua,



suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, y los ocupados por construcciones de
naturaleza urbana.

Tendran la misma consideracion los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la
legislacién agraria siempre que tal fraccionamiento desvirtie su uso agrio y sin que ello
represente alteracion alguna de la naturaleza rustica de los mismos a otros efectos que no sean
los del presente Impuesto.

Art. 4.-

1.- No estan sujetos a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracién de ruasticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracién de urbanos, a efectos de dicho impuesto sobre Bienes inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o Padrén de
aquel. A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que en su favor y
pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan alos conyuges en pago de sus
haberes comunes.

3.- Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdémico matrimonial.

Art. 5.-

Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se produzcan como
consecuencia de:

Exenciones objetivas:
a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
conjunto histérico — artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural
segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, cuando su propietarios o titulares
de derechos reales acrediten haber realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o
rehabilitacién de dichos inmuebles. Para que proceda la aplicacion de esta exencion sera
preciso la concurrencia de las siguientes circunstancias:

1. Que el importe de las obras ejecutadas en los Ultimos cinco afios sea superior al 30 %
del valor catastral del inmueble, en el momento del devengo del impuesto.

2. Que dichas obra hayan sido financiadas por el sujeto pasivo o sus ascendientes o
descendientes en primer grado.

3. A los efectos establecidos en el nimero 1 de este apartado, el importe de las obras
ejecutadas se considerara con la base imponible liquidada del ICIO y se aplicara la
exencién previa justificacién de su pago.

Exenciones subjetivas:

Los incrementos de valor que correspondan cuando la condicion de sujeto pasivo recaiga
sobre las personas o entidades que a continuacién se relacionan:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Diputacién Provincial de
Caceres, el Ayuntamiento de Caceres y las Entidades Locales menores integradas en el
municipio de Céaceres, asi como los Organismos Autbnomos de estas Administraciones.

b) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.



¢) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social
reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los
Seguros privados.

d) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o
Convenios internacionales.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos
a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

Art. 6.-
Es sujeto pasivo del impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, el adquiriente del terreno o la persona
a cuyo factor se constituya o transmita el derecho de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos 0 en la constitucidn o transmisién de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona
gue constituya o transmita el derecho real de que se trate. No obstante cuando el
transmitente se persona fisica no residente en Espafia, el adquirente tendra la
consideracion de sustituto del contribuyente.

Art. 7.-
Es sujeto pasivo del impuesto:
1° Contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, el adquiriente del terreno o la persona a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona
gue constituya o transmita el derecho real de que se trate. No obstante cuando el
transmitente sea persona fisica no residente en Espafia, el adquirente tendra la
consideracion de sustituto del contribuyente.

2° Responsables.

Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo todas las
personas que sean causantes o colaboren en la realizacion de una infraccion tributaria.

Los coparticipes o cotitulares de las entidades juridicas a que se refiere el art. 33 de la Ley
General Tributaria responderan solidariamente en proporcién a sus respectivas participaciones
de las obligaciones tributarias de dichas entidades.

En caso de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus obligaciones tributarias
pendientes se transmitirdn a los socios o participes en el capital, que responderan de ellas
solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de liquidacién que se les haya adjudicado.
Los administradores de personas juridicas que no realicen los actos de su incumbencia para el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias de aquellas responderan subsidiariamente de las
deudas siguientes:

a) Cuando se ha cometido una infraccidn tributaria simple, del importe de la sancién.



b) Cuando se haya cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la deuda
exigible.

c) En los supuesto de cese de las actividades de la sociedad, del importe de las
obligaciones tributarias pendientes en la fecha de cese.

La responsabilidad se exigira en todo caso en los términos y con arreglo a los procedimientos
previstos en la Ley General Tributaria

Art. 8.-

La base imponible de este impuesto esta constituida por € incremento real del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo del impuesto y expresado a lo largo
de un periodo maximo de 20 afios.

Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior se aplicara
sobre el valor de los terrenos en el momento del devengo el porcentaje anual que resulte del
cuadro siguiente:

Incrtos. Generados en Periodos afio 2005 afio 2006 afio 2007 afio 2008 afio 2009

Hasta 5 afios 1.95 2.39 2.83 3.27 3.7

De 6 a 10 afios 1.65 2.07 2.49 2.91 3.3
De 11 a 15 afios 1.50 1.88 2.26 2.64 3.0
De 16 a 20 afos 1.35 1.69 2.03 2.37 2.7

El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo ser el resultante
de multiplicar el porcentaje anual aplicable a cada caso concreto por el nimero de afios a lo
largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento de valor.

Art. 9.-

A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento de valor, se
tomaran tan solo los afios completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicién del
terreno de que se trate o de la constitucion o transmision igualmente anterior de un derecho real
de goce limitativo del dominio sobre el mismo y la produccién del hecho imponible de este
Impuesto, sin que se tenga en consideracion las fracciones de afio. En ningln caso el periodo
de generacion podra ser superior a 20 afios e inferior a 1 afio.

Art. 10.-

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el que
tenga fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Art. 11.-

En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio sobre
terrenos, el porcentaje correspondiente se aplicard sobre la parte de valor definido en el articulo
anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado segun
las siguientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal, su valor equivaldra a un
2% del Valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo, sin que pueda
exceder del 70% de dicho valor catastral.

B) Si el usufructo fuese vitalicio, su valor, en el caso de que el usufructuario tuviese menos
de 20 afos, sera equivalente al 70% del valor catastral del terreno; minorandose esta
cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad hasta el limite minimo del 10%
del expresado valor catastral.

C) Si el usufructo se establece en favor de una persona juridica por un plazo indefinido o
superior a 30 afios, se considerar4d como una transmision de la plena propiedad del terreno



sujeta a condicién resolutoria, y su Valor equivaldra al 100% del Valor catastral del terreno
usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados
en las letras A, B y C anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo
de dicha transmision.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad, su Valor sera igual a la diferencia
entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado éste Ultimo segun las
reglas anteriores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacidén serd el que resulte de aplicar al 75% del
valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos las reglas
correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segun los casos.

G) En la constitucion o transmisién de cualesquiera otros derechos reales de goce
limitativos del dominio distinto de los enumerados en los apartados anteriores de este
articulo se considerara como valor del mismo a los efectos de este Impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlo si fuesen igual o mayor que el
resultado de la capitalizacién al interés basico del Banco de Espafia de su renta o pension
anual.

b) La capitalizacion a interés basico del Banco de Espafia de su renta o pension si
ésta fuera menor.

Art. 12.-

En la constituciéon o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno o del derecho a realizar la construccion bajo suelo, sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte de valor
catastral que represente respecto del mismo el médulo de proporcionalidad fijado en la Escritura
de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la superficie o
volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie o volumen
edificados una vez construidas aquellas.

Art. 13.-

1.- En los supuestos de expropiacion forzosa, los porcentajes anuales contenidos en el articulo
8, de esta Ordenanza se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del
terreno, salvo que el valor catastral en el momento del devengo fuera inferior en cuyo caso
prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

2.- Cuando el valor del terreno en el momento del devengo, sea consecuencia de una ponencia
de valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo
al mismo. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor del terreno una vez se
haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruya, referido a
la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la efectividad de los nuevos valores
catastrales éstos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan,
establecidos al efecto en la Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

3.- Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidaciéon cuando el referido
valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

4.- Cuando como consecuencia de modificaciones de valores catastrales por procedimientos de
valoracién colectiva se tomard como valor del terreno el importe que resulte de aplicar los
nuevos valores catastrales la reduccion del 40% durante cinco afios de aplicacion. La referida
reduccion no sera de aplicacién a los supuestos en que los valores catastrales resultantes del
procedimiento de valoracién colectiva a que los mismos se refieren sean inferiores hasta los
entonces vigentes. En todo caso, el valor catastral reducido sera inferior a los efectos de este
impuesto al valor catastral del terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.



Art. 14.-

1.- La cuota de este impuesto sera la resultante de aplicar a la base imponible los tipos
correspondientes a la siguiente escala de gravamen.

Periodos anuales afio 2005 afio 2006 arfio 2007 afio 2008 afo 2009
De 1 a 5 afios 30% 30% 30% 30% 30%
De 6 a 10 afios 29% 29% 29% 29% 29%
De 11 a 15 arfios 29% 29% 29% 29% 29%
De 16 a 20 afios 29% 29% 29% 29% 29%

Sobre la cuota resultante se aplicaran las bonificaciones siguientes en las transmisiones de
terrenos y en transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativo de dominio
realizadas a titulo lucrativo a favor de descendiente, adoptados, conyuges y ascendientes y
adoptantes.

Parentesco Base Imponible
Hasta 3.000.000 valor catastral

Descendientes

Menores de 18 afos 70%
Menores de 21 afios 65%
Menores de 23 afios 60%
Cényuge 55%
Ascendiente 1° G° 10%

Por cada exceso de 1.000.000 ptas. o fraccion se reducira la bonificacion en un 3%.

Art. 14.-

Gozaran de una bonificacion de hasta el 99% las cuotas que se devenguen en las
transmisiones que se realicen con ocasién de las operaciones de fusién o escisién de Empresas
a que se refiere la Ley 76/1980, de 26 de diciembre, siempre que asi lo acuerde el
Ayuntamiento. La referida bonificaciéon se condiciona, de conformidad con lo establecido en el
articulo 13.1 de la referida Ley, a la obtencién por parte de los Presupuestos Generales del
Estado de la compensacion correspondiente.

Si los bienes cuya transmision dio lugar a la referida bonificacion fuesen enajenados dentro de
los cinco afios siguientes a la fecha de la fusidn o escision, el importe de la bonificacion debera
ser satisfecho; ello sin perjuicio del pago del Impuesto que corresponda por la citada
enajenacion.

Tal obligacion recaera sobre la persona o entidad que adquirié los bienes a consecuencia de la
operacion de fusion o de escision.

Art. 15.-
El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo lucrativo u oneroso, entre
Vivos 0 por causa de muerte.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio.

A los efectos de lo dispuesto en los apartados anteriores se considerard como fecha de
transmisién o constitucion:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico; y
cuando se trate de documento privado, de conformidad con el articulo 1227 del Cddigo
Civil, la de incorporacién o inscripcién en un registro publico o la de su entrega a un
funcionario por razén de su oficio.



b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
Art. 16.-

Cuando se declare o s reconozca judicial o administrativamente por Sentencia o resolucion
firme haber tenido lugar la rescisién, resolucién o nulidad del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucién o transmision de derecho real, el sujeto m@sivo
tendra derecho a la devoluciéon del impuesto satisfecho siempre que dichos actos o contratos no
le hubieren producido efectos lucrativos y que reclamen la devolucién en el plazo de cinco afios
desde que la sentencia fuese firme; entendiéndose que existen efectos lucrativos cuando no se
justifigue que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones que establece el
articulo 1295 del Cédigo Civil.

Aungue el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar
a devolucién alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion.
Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliaciéon y el simple
allanamiento a la demanda.

En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacién se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto
hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigira el impuesto desde luego,
a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la regla del
apartado anterior.

Art. 17.-
Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento declaracién segun el
modelo que determine el mismo conteniendo los elementos de la relacién tributaria

imprescindibles para practicar la liquidacion procedente.

Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en
que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter-vivos, el plazo sera de 30 dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de 6 meses prorrogables
hasta 1 afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracién se acompafiard el documento en el que conste los actos o contratos que
originan la imposicién.

La presentacion de las declaraciones transcurridos los plazos a los que se refiere el apartado a)
y b) del presente articulo, incrementaran las cuotas resultantes de la liquidacion que proceda en
los siguientes recargos:

Retraso de Declaracion Recargos.
En el plazo de 3 meses.............cccc.. 5%
Entre 3y 6 MESeS......ovvviviiiiiiiiiieies 10%
Entre 6y 12 MmeSes.....cccceeeveevvevvvnnnnnnn. 15%
Después de 12 MeSesS.........cceeevvvvnnanns 20%

En las declaraciones presentadas después de 12 meses, se exigira ademas del recargo
anterior el los interese legales de demora.



Art. 18.-

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion
del plazo de ingreso y expresién de los recursos procedentes.

Art. 19.-

Independientemente de lo dispuesto en el articulo 17 de la presente Ordenanza, estan obligados
a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los
sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el apartado A del articulo 6 de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico inter-vivos, el donante o
la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el apartado B del mismo articulo, el adquiriente a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Art. 20.-

De conformidad con el articulo 254 de la Ley Hipotecaria y 414 de su Reglamento, ninguna
inscripcién se hara en el Registro de la Propiedad sin que se acredite previamente el pago del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana devengado por el
acto o contrato que se solicita inscribir.

No obstante lo previsto en el parrafo anterior, se procedera de conformidad con lo establecido
en los articulos 255 y siguientes de la Ley Hipotecaria.

Art. 21.-

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacién o hdice compresivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior en los que se contemplen hechos, actos o negocios juridicos
que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este Impuesto con excepcién de
los actos de dtima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo,
relacion de los documentos privados compresivos de los mismos hechos, actos o negocios
juridicos que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de firma. Lo
prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracién
establecido en la Ley General Tributaria.

Art. 22.-

La inspeccién y recaudacién del Impuesto se realizaran de acuerdo con lo prevenido en la Ley
General Tributaria y en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.

Art. 23.-
En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias asi como a la determinacién de

sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en
la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, modificada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia 19 de febrero de
2003, entrara en vigor el dia 1 de enero de 2003 y continuara aplicAndose hasta que se
acuerde su modificacién o derogacion.



